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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotiirire privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a imobilului
Magazin sat Cistei, proprietate publici a comunei Mihalt

Imobilul "Magazin sat Cistei” se afld situat in localitatea Cistei, comuna Mihalt si este
proprietate a comunei Mihalt. In prezent acesta este nefolosit de aproximativ 2 ani, de cand a
incetat ultimul contract de inchiriere.

Avénd 1n vedere existenta mai multor cereri prin care se solicitd inchirierea imobilului
pentru desfdsurarea unor activitdti comerciale, primarul comunei Mihalt a initiat proiectul de
hotérare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a imobilului "Magazin sat Cistei”,
proprietate publicd a comunei Mihal.

Art. 333 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ prevede
urmétoarele:

* (1) Inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unititilor administrativ - teritoriale
se aprobd, dupa caz, prin hotirare a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local

(2) Hotarérea prevézuti la alin. (1) cuprinde urmétoarele elemente:
a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;
¢) durata inchirierii;
d) pretul minim al inchirierii.
(3) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul dreptului de administrare,
acesta are dreptul si incaseze din chirie o cotd - parte intre 20 - 50%, stabilita, dupd caz, prin
hotdrarea Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau
a consiliului local al comunei, al oragului sau al municipiului prin care s-a aprobat inchiricrea.
(4) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului dreptului de administrare
este subventionatd de la bugetul de stat sau de la bugetul local.
(4") Prin exceptie de la prevederile alin. (3) si (4), Ministerul Culturii si institutiile publice aflate
in subordinea acestuia au dreptul sé incaseze din chirie o cotd - parte de 50%, stabilitd, dupa caz,
prin hotérare a Guvernului.
(5) Inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unitatilor administrativ - teritoriale se
face pe bazi de licitatie publicd.”



Din punct de vedere financiar, inchirierea va genera venituri suplimentare la bugetul local
prin incasarea chiriei aferente bunului imobil (inclusiv impozite si taxe citre bugetul local,
conform prevederilor legale in vigoare).

Inchirierea imobilului, bun public al Comunei Mihalt, prin chiria stabilitd in contract,
constituic o sursd constantd de venituri la bugetul local, sigurd si garantatd, ce poate sta la baza
previziondrii pe termen lung in planificarea veniturilor.

in concluzie, veniturile cresc prin chiria incasati si respectiv prin transferul unor cheltuieli
de la nivelul administratorului la nivelul chiriasului.

Pretul chiriei, care este prevazut in proiectul de hotardre ca pref minim de pornire al
licitatie, s-a stabilit in urma Raportul de evaluare intocmit de Dumitrean Camelia, expert evaluator
autorizat. Concluzia care rezultad din raportul de evaluare:

Valoarea rotunjitd a chiriei "Magazin sat Cistei” cu terenul aferent:

V chirie enro/mp = 1,2 euro / mp / lun;
V chirie lei/mp = 6,11 lei/mp/luni

V chirie totalid euro/lunia = 84 euro/luni
V chirie totali lei/luni = 427,47 lei/luni.

Proiectul de hotdrare supus spre aprobare este sustinut din punct de vedere -legal de
urmdtoarele prevederi de acte normative:

- OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare:
prevederile art.108, lit. ¢), art.129 alin. (2) lit. ¢) si art. 129 alin.(6) lit.a);

- OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare:
prevederile Sectiunii a 4-a — privind Inchirierea bunurilor proprietate publicd, art.332-348 .

Durata inchirierii este de 5 ani.

Fata de cele prezentate, din punct de vedere juridic, raportat la prevederile art.129 alin.(1)
si art. 136 alin.(1) din OUG nr.57/2019 Cod administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, considerdm ca proiectul poate fi supus dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al
Comunei Mihalt, astfel cd propunem spre analizd si aprobare Proiectul de hotirire privind
inchirierea prin licitatie publicé a unui imobilului Magazin sat Cistei aparfindnd domeniului public
al comunei Mihalt.

Administrator public,
Muntean Virgil - Mihai
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Citre: PRIMARIA COMUNEI MIHALT , jud. ALBA

Referitor la evaluarea activului — Praprietate imobiliara “Magazin sat Cistei®
situat in localitatea Cistei ,comuna Mihal, Jud. Alba, §i cuprins in Monitorul Oficial nr. 701
bis din 25 septembrie 2002 , anexa 46 , la pozifia 161 in inventarul bunurilor care aparfin
domeniului public al comunei MIHALT, inscris in CF 77385, CAD 77385-C1
MIHALT, aflat in proprietatea U.A.T. MIHALT , in scopul estimirii valorii de piati a
acesteia, In vederea inchirierii,

La solicitarea dumneavoastri am inspectat §i evaluat activul anterior mentionat In scopul
estimarii valorii de piatd a bunului imobil in vederea inchirierii. Raportul de evaluare prezinti
bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

Datele de bazi ale raportului §i opinia evaluatorului, indic# la la data de 03,10.2025, o
valoare de piati totald de:

Valoarea rotunjitii a chiriei “Magazin sat Cistei” cu terenul aferent :
Vehirie curo/mp = 1, 2 euro / mp / luni

Vchirielej/mp = 6, 11 lei / mp / lllllﬁ

'V chirie totals eurotuna = 84 euro / luni
Vchirie totala leitanz = 427,47 lei / lund
Conferm curs bar din 03,10,2025 1 earo = 5,0889 lei

pentru activul evaluat, bazate pe valorile obt‘ivnute in urma apliciirii metodelor de evaluare
descrise in raport. o

Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandirilor §i metodologiei de lucru
recomandate de citre UNEAR .
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5. REZULTATELE EVALUARIL OPINIA EVALUATORULUL

Valoarea urmiritd a activului, adicd estimarea valorii activului evaluat aga cum a fost
aceasta definitd in cadrul lucrdrii, este datd de valoarea de reconstructie (care indicd costul
estimat pentru a construi la data evaludrii o copie exacti a activului evaluat) §i care tine seama de
deprecierile date de uzura fizica.

Datele de bazj ale raportului §i opinia evaluatorului, in aceste ipoteze, este cd, la data
efectudirii lucririi §i in conditiile prezentate i analizate, valoarea activului evaluat dupd rotunjiri
indici la la data de 03,10.2025 , o valoare de piaté total3 de:

Valoarea rotunjiti a chiriei “Magazin sat Cistei” cu terenul aferent :

Venirie ewro/mp = 1, 2 euro / mp / lund
Venirielevmp = 6, 11 lei / mp / luna

Vchirie totala eurouna = 84 euro / lund
Vchirie totald leflung = 427,47 lei / lund

Conform curs bar din 93.10.2025 1 euro = 5,0889 lei

pentru activul evaluat, bazate pe valorile obtinute in urma aplicérii metodelor de evaluare
descrise In raport.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele
privind valoarea sunt:

* valoarea este o predictie;
valoarea magazinului nu include §i valoarea terenului;
valoarea terenului este estimata separat in prezentul raport de evaluare
valoarea este subiectivi,
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
valoarea a fost exprimata si este valabila exclusiv in conditiile si prevederile
prezentului raport;

e valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de

conformarea la cerintele legale. ’

Subliniez ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei
socio — economica de ansamblu si a situatiei pietei imobiliare pe care poate actiona obiectivul, la
data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai
lung, functie de dinamica economiei nationale, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei.

Toate valorile sunt calculate in valoare constanta a monedei nationale la data de referinta
a evaluarii (proces neinflationist) si nu au in vedere cheltuieli sau taxe implicate de contractul
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6. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor §i informatiilor definute, certificim ci faptele
prezentate in acest raport sunt adevérate §i corecte. De asemenea, certificim ci analizele, opiniile
§i concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si
reprezinti analizele opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In
plus certificim ci nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliard
care face subiectul prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influen{d legati de pirtile
implicate .

Suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legitur
cu declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) care si favorizeze clientul. Analizele
§i opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele recomandirile
§i metodologia de lucru recomandate de citre UNEAR . Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

Prezentul raport se supune normelor UNEAR si poate fi expertizat (1a cerere) de citre

unul din membrii autorizafi special In acest sens de citre susnumita organizatie.
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Ing. Dumitrean Camelia
Expert evaluator EP 1., EBM, EI
Membru titular UNEAR

CUGIR B %fl—j{f
03.10.2025 }&@gw\
/ wﬂwr auu; \

c&mm

Vahbﬂ zozs
\ m!@rea !'.h
A NE "V""

—-...........—-

27

\Aw

,_ ]g, ? b«/r
t‘\..



13.0'¥6E

o
aypeiiorioy Sanm|yae 0S¢
8" 8
BB oAl
gupunl wNRE | Dp SRROTH

Yusqp) pauemios g opgnd PrpseLey ufifede 88 SOREANG
TnEVINTA Bt

ooy wLD), JBUDG FEn00 T DY WHRIRIC

HuHSO0 PRI e BV O RN MRS
AN TRALNE Y IEISE YISO
ADOL L0 RS 81 0 ITOH W

g s i YAy SAMEODY
AT PP

Frogitioeing




‘.

ot g

61
A
« H
P

]
!
i
f
1
}
|
t
N
Hﬂﬁil{'
MEUA
Ny, 13350

TN T——

ual

2: £, BPY e 3
NZVAR 25

<
7

v} Buied ,,m\waﬁr

way, ~ 2°7F

i o[l

g
. -C .
ﬂw_\\ \\Q% ﬁﬁ)\\ Eﬁ\* MQL /%&u
gﬁ&%ﬁk%ﬁé P g R “
ol T O (AL /9]
oy %w&
a0} UBEOECT BIAE0 %ﬁﬁ, .ﬁﬂ&gm““n .shzﬂwgma %..Wmﬁﬁﬁ%tuigfziﬂsg
--Maﬂmqﬁﬂwmﬂﬁmilstilw _ @gﬁpﬁmg,%_a#ﬁ% foiq0 we ounked l1ﬂ_8r
’.\ L £l .
et i !
oo’y




MAGrNn  ceic !

' 4 * Oficiul ¢e Cadastry ¢i Publicitate Imobiliard ALBA

P Biroul de Cadastru 5 Publicitate imobiliars 8laf &
F . \f
7 f\ o
ANCPY CARTE FUNCIARA NR. 77385 O
PRI COPIE "~y
R
Carte Funclard Nr. 77385 Mihalt I at
#v,
3 PRI N
! "=

Y
A, Partea |. Descrierea img u\V
TEREN Intravilan

Adresa: Jud, Afba, UAT Mihait, Loc, Cistel w }
gg . :::mc Nt suprafata* {mp) - /ZDbservayl / Referinte

| A 77385 202 Teren neimprejmult; £~ "
7 7 . T

B. Partea Il. Proprietati i acte

Inscrier} privitoare {a dreptul de proprietate s£ aﬁe‘?nppturl reale Referinte

2341 7/ 05/01/2024
LRagistrul Cadastral al imobilelor (UAT Mihalt); M:t Narmatlv i9.7/1996 emis de Parlamentul Romaniel;

'S¢ inflintaaza cartea funciara a imol 7738F ca urmare § Yinalizari] AT

Ui
i Bl iinregistrarii sistematice. Imobilul mLsa;ste in registru q?Baitraj al
imobllelor_sub numarul 12220, - I _

gAct Nofmatly nr. 7, din 13!03!1996 emis e FARLAMENTUL ROMANIEI (ﬂ!‘i 13, afin. 13);

I o [InScrietea proviZore, Tdrept ﬁe"ﬁaﬁmsm“i &, dobandit prm"l.ege. cota AL T
lactuala 1/1, cota initiala 1/17- W Y a0 1 o N 1
1) UAT MIHALT, PROPNETAR N NTIFICAT 0~ Sl
T C. Partaa Ili, SARCINI .
Inscrierl privind dezmﬁmhrsminwe ’i{é:btulul de prepristate, dreptun reale Referinte
da garany,ia i sarcinl
[ NOSONT AW . o
4
(tht
/ d%r auwm:l;b\\
¢
%ﬁi"‘iﬁ‘zaa‘e& 8, \‘;&a/&
o ANEVA]
Ducument care confine date cu caracter persanal, protesat de prevederile Regulameatulul (UE) At. 579/2046 51 Legh 180/2018 Pagina 1 din 2

gen whel versiuies 1
Vot gkie iy Lt w Bt ane ae iy 1o pderea epay Sheplre Foueo ader vorshunes 11



Carte Funclard Nr, 77385 Comuna/Oras/Mum‘cfpru Minalt

Anexa Nr. 1 (3 Partea |

Teran
| Nrcadastral [Sugraféta o] Ghservati / Referie .
__Traes | ooz o . roNY i
=Bupralats este determinatd in plany] de prolectie steren 70. A : ,,“‘4'
£ 3
R DETALI LINIARE IMOBIL i
‘oAg i v -
/..o""/ e il \
\.\
\
\\
? _ \\1 \ 72003
- \
- = g e ”
e " Vo
\\
,_l. \
\‘ /’M ’.}
\ ‘_j'/
\ e el 4’,/'
Thatw e M v“
e
g:. AT o T
Date ate referitoare | rén Y
Csh-‘gorie Intra ﬁb&‘aﬁﬁa - it !
folasinia ! vilan 2 {mip) Tarla i Pafcefé_ ] . e l Obser:ratu / R_eferingg §
[y | curd oA M‘gg, = . N . j
. pSonstructli PN | —— |3 U S N
(2] arabil ‘gm. ﬂzz | - e

Date referitdale.la constructll

o | - ;Ji}m"‘ar Destinalfe Eupraf. (mp) | Situatie Observatli / Referinte ,

1) Vainriie !una!mﬂw sagmsntelor sunt obtinute din prolecthe tn plan.

Punct Punct Lungime
XY XY segment
L}t}caput :Ergit )
T TAGIEas T AGT RIS AN TR
521,561,782 | 521.574.239
g1 AG4.518,444] 3, CAOADIB.EEA| T TE,
521574239 | 521572389 8 292i

Documenl vare Conjing Jate cu Caraciar Dersons), protafal de trevedaniy Regutemertalul (LR ar, 87972056 1 Logu 1R0/2018

= constructie juridica | |
AT construchi IRr pivalurkl, &, comstruita Ja soh?0 mp; %
ALY % 77335 C1 industriale st | 70 gazz constrits desfasurata:?0 mp;  MAGAZIN
S 1 ediitare | )L
Lungime Segmante

Sty Lokt e Ows 4 f et ppayangples Joi wdar veesmnes 31

e et e b



Carte Funciard Nr. 77385 Comuna/Oras/Muniicipiu: Mihait

Punct Punct Lungime
. 1Y Xty segment
incepyt sfargit - (o)
3 404015504 "4 404,011,870 6.359
t 521,572,389, | 521.566.208 I
TR CRR0NLEN T 5T R0a0TEETs|  57Es '
| | 521,566,208 521,563,589 ‘-
SamsneT 6 aWETEl T 913) “
521563589 | 521,565,458 3
TTE| AWEREITEIL 1 ARE TR, 1088 e
| saLs8s.ese, | 521568528, ‘ .
7 dEgnars 8 4BATEATE| T EIE4
521.566,528 521,367,697 (
H] 404.036A18 9| 404.026,006| "1 939 Ly
| 521,567,697 521,569,397 -
TS IGagIeO0RT Y0 40A0TN5H T E64 | “
1 | 521.588.397 | 521.56%,842 - &
! 10| “W04577 544 1) 964024639 14,087] ’
521.568,842 521,583,626 )
11| AR AR R0A TR TS I35/ 4
521583628 31,481,782 8 235; Fat

¥ Lungimiie sagmantalor sunt deferminata 7 planul dé Profectie Stareq 70 8i sunt rotunjite s 1 millmatru,
¢ Distants dintre puncte este formats din segmante cumulute ce-sunt mal mici decht valogras 1 milimetry,

! Vet 2025 55

X ol
\éﬂ%&&am&: E‘rg X
ANV

3

- -1%@%\
5 a5
.

Legaunada N6 25 2 7

“d

BOCUIIEnt care CONLING T30 cu CHLICEY DRTSON), Proteyat op prevedante Reauiseatiul (UE} nr. 79/2006 ¢ Legh 130/2018 Paging 3 din 3

P ST 1
Eolpg preper, toearp e or bne S gdiess spay.ancplre Framanal prropg on




