ROMANIA Anexa la Proiectul de hotirare nr. 12025
JUDETUL ALBA

COMUNA MIHALT
PRIMAR

DOCUMENTATIE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA
privind inchirierea imobilului Magazin sat Cistei, din localitatea Cistei, comuna Mihalt, in .
suprafatd de 70 mp, inscris in C.F. 77385 Mihalt, aflat in proprietatea comunei Mihalf;
domeniu public

Documentatia de atribuire va cuprinde cel putin urmitoarele elemente:
1. Caietul de sarcini;

2. Fisa de date;

3. Contractul-cadru contindnd clauze contractuale obligatorii;

4. Formulare si modele de documente.



CAIET DE SARCINI

LICITATIE PUBLICA
privind inchirierea imobilului *Magazin sat Cistei, situat in satul Cistei, comuna Mihalt,
judetul Alba, in suprafatid de 80 mp, inscris in C.F. 77385 Mihalt, proprietatea comunei
Mihalt, domeniu public



Dispozitii generale

Prezentul caiet de sarcini a fost intocmit pe baza legislatiei in vigoare si precizeazi
conditiile minime In care se desfisoard licitatia publicd pentru inchirierea imobilului
”Magazin sat Cistei, situat in satul Cistei, comuna Mihalf, judetul Alba, in suprafata de 70 mp,
inscris in C.F. 77385 Mihalt, aflat in proprietatea comunei Mihalt si in administrarea
Consiliului Local al comunei Mihalt..

Caietul de sarcini se aprobé prin hotérare a Consiliului local al comunei Mihalt.

1. AUTORITATEA PUBLICA

U.A.T. comuna Mihalf, nr. 635, judetul Alba, cod fiscal: 4562338, cod postal: 517465,
tel.: 0258718101, e-mail: pmihalt@yahoo.com, primaria primariamihalt.com.

2. OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul inchirierii il constituie imobilul "Magazin sat Cistei” din satul Cistei, comuna
Mihaly, in suprafatd de 70 mp, inscris in C.F, 77385 Mihalt, aflat in proprietatea comunei
Mihalf, domeniu public si in administrarea Consiliului local al comunei Mihalt.

(1) Imobilul este destinat desfasurdrii de activititi economice, asa cum reiese din proiectul
de hotérare privind inchirierea imobilului.

(2) Imobilul apartine domeniului public al comunei Mihalt.

(3) Subinchirierea imobilului este interzisa.

(4) Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica apartinand U.A.T. comuna Mihalt sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri;

b) tratamentul egal - aplicarea, Intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea
public, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publici trebuie si fie
necesara si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere
de bunuri, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roménia
este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni chiriag in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este
parte.

(5) Autoritatea publicd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in misura in care, in mod
obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuali.



3. SCOPUL STANUNTUL LICITATIEI

(1) fnchirierea imobilului mai sus descris se va realiza prin licitatie publicd, organizati
potrivit legii, iar inchirierea e determinatd de faptul cd imobilul care urmeaza a fi scos spre
inchiriere va aduce o crestere la venitul bugetului local al comunei Mihalt.

(2) Anuntul de licitatie, publicat in Monitorul Oficial al Roméaniei, partea a-VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie locala si pe pagina de internet a primériei,
trebuie sd cuprindi cel pufin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea publicd, precum: denumirea, codul de

identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea

si identificarea bunului care urmeaza si fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin care

persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatie de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritétii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul
si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru
solicitarea clarificérilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie

depuse ofertele. numarul de exemplare in care trebuie depusi ficcare oferta;

¢) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea

instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatic catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

4. DURATA INCHIRIERII

(1) Imobilul ”Magazin sat Cistei”, apartinind domeniului public de interes local, se
inchiriaza pe o duratid de 5 ani, cu incepere de la data incheierii contractului, cu drept de
prelungire, prin act aditional, aprobat prin hotdrdre a Consiliului Local Mihalt.

(2) Conform art. 341 alin. (26) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare, autoritatea publicd poate sd incheie contractul numai
dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicérii
deciziei de atribuire.

5. ELEMENTE DE PRET

(1) Valoarea minimd a chiriei pentru imobilul in cauzd, care este valoarea de pornire a
licitatie, este de 6,11 lei/mp/lund, respectiv 428 lei/lund.

(2) Chiria se va achita trimestrial, in trange egale, prin virament bancar sau in numerar la
casieria Primariei Mihalt.

(3) Cuantumul chiriei se indexeazd de drept, anual, cu rata inflatiei.



(4) Modalitatea de achitare a chiriei, precum §i cuantumul penalitatilor in caz de
nerespectare a obligatiilor de plati vor fi prevazute in contractul de inchiriere.

(5) Taxa de participare la licitatie se stabileste astfel incat sa se acopere cheltuielile
ocazionate de organizarea procedurii si va fi inclusd in anuntul privind organizarea licitatiei.
Taxa de participare nu se restituie la finalul licitatiei, cu exceptia cazului cdnd ofertantul nu s-
a Inscris la procedura de licitatic. Accasta este in cuantum de 100 lei.

(6) Garantia de participare la licitatie este in sumd de 200 lei.

(7) Taxa si garantia de participare sunt valabile pentru o singuri licitatie si se vor achita in
lei cu chitanta sau ordin de platd vizat de bancd péand la data limitd de depunere a cererii de
inscriere la licitatie.

(8) Ofertantilor necastigdtori li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de participare la
licitatie in maxim 15 zile lucritoare de la data desfasurarii licitatiei publice.

(9) Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, daca isi retrage oferta inainte de
desemnarea céstigatorului, dacd isi revocd oferta dupid adjudecare sau ofertantul refuzi sa
semneze contractul in termenul stabilit pentru incheierea acestuia.

(10) Garantia de participare a ofertantului castigator face parte din chiria bunului adjudecat.

(11) Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de citre cei interesafi, intre
orele 8.00 - 16.00 de la Primdria comunei Mihalt, pe suport de hértie sau prin mijloace
electronice (e-mail).

(12) Locatarul/chiriasul are obligatia sd prezinte, la data incheierii contractului dovada
constituirii garantiei pentru executarea contractului, in lei, valabild pe durata contractului,
pentru acoperirea obligatiilor neexecutate.

(13) Garantia, conform art. 3340 alin.(5) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu moditicérile si completdrile ulterioare, este obligatorie, fiind stabilitid la
nivelul contravalorii a doud chirii si poate fi platita la casieria Priméariei comunei Mihalt sau
cu ordin de plata in contul deschis la Trezoreria Blaj.

(14) Suma constituita cu titlu de garantie va fi restituitd in termen de 15 zile lucritoare de
la expirarea contractului si numai ca urmarc a respectdrii clauzelor contractuale pe toata
perioada derulérii acestuia.

(15) Conform art. 344 alin.(7) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, in situatia In care au avut loc modificéri legislative care
au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau
locale al cdror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a
fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricérei parti.

6. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

(1) Licitatia publica este procedura la care orice persoana fizicd sau juridica interesatd are
dreptul de a depune oferta in conditiile respectérii prevederilor documentatiei de atribuire.

(2) Operatiunile pregatitoare organizirii licitatiei publice, in vederea inchirierii imobilului
scos spre inchiriere, sunt Indeplinite de catre compartimentele de specialitate ale Primériei
comunei Mihalt.



(3) Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre Primaria comunei
Mihalt in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a-VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala
si intr-unul de circulatie locala si pe pagina sa de internet.

(4) Anuntul de licitatie, precum si dispozitia privind desemnarea comisiei rispunzatoare de
organizarea procedurii de inchiriere a imobilului "Magazin sat Cistei” se semneazd de catre
primarul comunei Mihalt.

(5) Anuntul de licitatie trebuie s cuprinda cel putin elementele prevazute la pct. 3 alin. (2)
din prezentul caiet de sarcini.

(6) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(7) Orice persoand interesati are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de
atribuire.

(8) Documentatia de atribuire va fi pusd la dispozitia persoanei interesate care a inaintat
o solicitare in acest sens, intr-un exemplar, pe suport hirtie sau electronic prin e-mail.

(9) Autoritatea publicd are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
ciitre persoana interesatd, care inainteazd o solicitare in acest sens §i a plitit taxa de
participare.

(10) Autoritatea publicd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai repede posibil, Intr-o perioadd care nu trebuie si depaseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

(11) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét
respectarea de citre autoritatea publici a perioadei prevazute mai sus sd nu conduci la situatia
in care documentatia de atribuire sa fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrétoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(12) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire.

(13) Autoritatea public3 are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fira ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depéseasca 5 zile lucritoare de
la primirea unei astfel de solicitéari.

(14) Autoritatea publica are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebarile
aferentc citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile legii, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

(15) Farad a aduce atingere prevederilor de mai sus, autoritatea publica are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel puin 5 zile lucritoare Tnainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(16) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea publica in imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut mai sus, aceasta din urma
are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibilé primirea acestuia de citre persoanele
interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(17) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.



(18) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin
doud oferte valabile, autoritatea publicd este obligatd si anuleze procedura si sa organizeze
o noud licitatie.

(19) Pentru cea de-a doua licitatie va fi péstratd documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie, iar licitatia va fi organizata in aceleasi conditii.

(20) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio ofertd valabild, autoritatea publica anuleaza procedura de licitatie.

7. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR - CRITERII DE VALABILITATE ALE OFERTEI

(1) Oferta se redacteazd in limba romand.

(2) Oferta se depune printr-o cerere la sediul Primdriei comunei Mihalf, intr-un sigur
exemplar, semnat de ofertant, exemplar ce contine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, cerere care se inregistreazi la Primdria comunei Mihalt (comuna Mihalf, nr.635,
Jjudetul Alba), precizindu-se data si ora, plicuri care vor contine urmdtoarele elemente:

A. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul

exterior va trebui sd contina:

a) o fisd de date cu informatii privind ofertantul §i o cerere de participare la licitatie
(formular nr. 2), semnate de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) copie conforma cu originalul de pe cartea de identitate/certificatul de inregistrare
eliberat de Oficiul Registrului Comertului;

c) certificat fiscal emis de Administratia Financiard de la domiciliul/sediul social al
ofertantului, in original, din care rezulta ca nu are datorii la bugetul de stat;

d) certificat fiscal emis de compartimentul buget-finante, contabilitate, taxe si impozite
al Primdriei de la domiciliul/sediul social al ofertantului, din care rezultd ca nu are
datorii la bugetul local, in original;

e) declaratia de participare la procedurd, n original (formular nr. 3);

) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale, din
care sd rezulte cd societatea nu se afld in litigiu, reorganizare judiciard sau faliment,
in original (formular nr. 4);

g) declaratia pe propria rdspundere a ofertantului cdi va pdstra destinatia imobilului
inchiriat, in original (formular nr. 5);

h) imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane pentru ofertantul, persoani
fizicé/juridica, care nu poate fi prezent la licitatie, insotita de copia de pe actul de
identitate; persoanele juridice pot fi reprezentate insa si de administrator sau, in lipsa
acestuia, de o altd persoand in baza unei Tmputerniciri scrise in acest sens de citre
administratorul persoanei juridice (anexa nr. 3.4. - formular nr. 6).

1) dovada achitirii a taxei de participare la licitatie — 100 lei si a garantiei de participare
— 200 lei, prin depunerea xerocopiilor dupa chitantele eliberate de casieria Primériei
comunei Mihalt sau ordin de plata.



B. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, oferta financiard (formular nr. 7),
se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul/resedinta/sediu
social principal/secundar sau punct de lucru al acestuia, dupé caz.

(3) Oferta trebuie sa cuprinda conditiile prevézute in caietul de sarcini si alte obligatii pe

care ofertantul si le asuma in cazul in care va céstiga licitatia.

(4) Pentru spatiul scos la licitatie, fiecare participant va depune o singurd ofertd,
redactatd in limba romdnd.

(5) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea publicd. Ofertantul care solicitd retragerea ofertei pe
perioada de valabilitate a acesteia, pierde garantia de participare si calitatea de ofertant.

(6) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pdna la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertel,
inclusiv forta majoré, cad in sarcina persoaneci interesate.

(7) Oferta depusa la o altd adresd a autoritétii contractante decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi ofertantului nedeschisa.

(10) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in prezentul caiet de sarcini al licitatiei.

(11) Neprezentarea oricarui document previzut in prezentul caiet de sarcini, atrage de drept
eliminarea ofertelor respective din cadrul sedintei de licitatie.

(12) Continutul ofertelor trebuie si ramana confidential panid la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea publicd urméand a lua cunostinti de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceastd data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (12) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(14) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii
comisiei de evaluare.

(15) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia
de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(16) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(17) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractanti este obligat3 si anuleze procedura si sa organizeze
o noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la alin, (1) - (11).

8. COMISIA DE EVALUARE

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeazd de cdtre o comisie de evaluare, compusi
dintr-un numér impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.



(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc prin dispozitia primarului. Comisia adopta decizii in mod autonom si numai pe baza
criteriilor de selectie prevazute In documentatia de atribuire.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cite un vot.

(5) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritdtii membrilor.

(6) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie sé respecte regulile privind conflictul
de interese prevazute la pct. 12.

(7) Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupi termenul-limita
de depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul inchirierii.

(8) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indati
existenta stérii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti.

(9) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
titulari ai acesteia se afld in imposibilitatea de participare datorita unui caz de incompatibilitate,
caz fortuit sau fortei majore.

(10) Atributiile comisiei de evaluare sunt

a) analizeaza si selecteaza ofertele pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse

in plicul exterior, inregistrat, raportate la prevederile cuprinse in documentatia de
atribuire, aprobatd,

b) Intocmeste lista cuprinzdnd ofertele admise si o comunicd catre ofertantii prezenti la

sedinta de licitatie respectiva (proces-verbal etapa I - deschiderea plicurilor exterioare);
¢) se asigurd cd deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal etapa I - deschiderea plicurilor exterioare de cétre toti membrii comisiei de
evaluare si de citre ofertanti (proces-verbal etapa Il - deschiderea plicurilor interioare);

d) analizeaza si evalueazi ofertele;

e) asigurd intocmirea raportului de evaluare.

f) desemneaza oferta castigitoare;

g) comunica decizia de adjudecare catre autoritatea publica si ofertanti.

(11) Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(12) Comisia de evaluare adopté decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(13) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(14) Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii
sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in
mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzid ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv In ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea
intelectuala.

9. PARTICIPANTII LA LICITATIE



(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizici sau juridicd, romind sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmidtoarele conditii:

a) a platit taxa de participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in

documentatia de atribuire, in termenele prevazute n anuntul de licitatie;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a

contributiilor cétre bugetul de stat si bugetul local,

d) nu este In stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana fizica sau juridica care a fost desemnatd
castigatoare la o licitatic publica anterioard privind bunurile U.A.T. comuna Mihalt in ultimii
3 ani, dar a refuzat incheicrea contractului ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigétoare la licitatie.

(3) Persoana fizicd sau juridicd interesatd sd participe la licitatie va depune la
Registratiira Primdriei comunei Mihalt o cerere (formular nr. 1).

10. CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR

Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriului de atribuire: cel
mai mare nivel al chiriei;

11. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractant are dreptul de a
solicita clarificéri i, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificéri este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate,
si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzutid in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu respecté prevederile pct. 7.

(8) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la pet. 7. In caz
contrar, se aplica prevederile pct. 7, alin. (15).



(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmesgte procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (9) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urmé de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

(13) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(14) I termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare. autoritatea
contractantd informeaza, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste oferta céstigitoare.

(17) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(18) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritagii
contractante.

(19) Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cdarui
ofertd a fost stabiliti ca fiind cistigdatoare.

(20) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zZile
lucrdtoare de la emiterea acestora.

(21) in cadrul comunicirii previzute la alin. (20) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii céstigitor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(22) In cadrul comunicarii previzute la alin. (20) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(23) Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicdrii previzute la alin. (20).

(24) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(25) Anuntul de atribuire trebuie sd cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a



c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numaérul ofertelor primite i al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cdrui ofertdi a fost declaratd
cistigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarea
instantei;

1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

(26) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(27) Pentru cea de-a doua licitatic va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati
pentru prima licitatie.

(28) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la pct. 7, alin. (1) -

(11).

12. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare are obligatia de a lua
toate mésurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea acestor prevederi se
sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale.

(2) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitatie are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de licitatie nu
este de naturd sa defavorizeze concurenta.

(3) Persoancle care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmdtoarele persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica,

b) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitétii contractante.



(5) Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie 1n cadrul entititii contractante.

13. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd, in urma publicdrii anuntului
de licitatie, au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(2) Evaluarea ofertelor care vor participa la licitatie se face pe baza criteriilor de atribuire
prevazute in prezentul caiet de sarcini, de citre comisia de evaluare numita prin dispozitia
primarului.

(3) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea publici este obligata sa anuleze procedura si si organizeze 0 noui
licitatie.

(4) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie, iar licitatia va fi organizata in aceleasi conditii.

- (5) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio ofertd valabila, autoritatea publicd anuleazi procedura de licitatie.

(6) Orice ofertant se poate inscrie la licitatie cu conditia achitirii taxei de participare §i
a garantiei de participare la licitatie.

(7) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior inregistrat, raportate la prevederile cuprinse in documentatia de atribuire
aprobati de Consiliul Local,

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia citre ofertantii
prezenti la sedinta de licitatie respectiva (proces-verbal etapa 1 - deschiderea plicurilor
exterioare);

¢) deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal etapa
I - deschiderea plicurilor exterioare de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti (proces-verbal etapa Il - deschiderea plicurilor interioare);

d) analizarea si evaluarea ofertelor;

€) Intocmirea raportului de evaluare;

f) desemnarea ofertei castigatoare;

g) comunicarea deciziei de adjudecare catre autoritatea publica si ofertanti.

(8) Ofertantilor declarati necastigétori, la solicitare scrisd, li se va restitui garantia in termen
de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigétor.

14. DREPTURILE SI OBLIGATIILE AUTORITATII CONTRACTANTE SI ALE
TITULARULUI DREPTULUI DE INCHIRIERE

(1) Autoritatea contractanti are urmitoarele drepturi si obligatii:
a) s predea bunul pe bazi de proces-verbal, in maximum 30 de zile de la constituirea
garantiei;



f)

sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, la nivelul
contravalorii a doud chirii; in caz contrar, este obligatd sd restituie garantia la
incetarea contractului;

sd mentind bunul In stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul s constate, ori de cite ori este nevoie, fird a
stdnjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii
bunului si destinatia in care este folosit;

sd asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmdtoarele drepturi si obligatii:

a)
b)
c)

d)

g
h)

i)

sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;
sd plateasci chiria, in cuantumul §i la termenele stabilite prin contract;

sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

s& nu exploateze bunul inchiriat ca un rau proprietar;

se interzice subinchirierea imobilului;

chiriasul se obligd sd permita accesul neconditionat, pe toatd durata inchirierii, in
vederea executdrii lucrarilor de reparatii, interventii sau exploatare a retelelor
tehnico-cdilitare;

chiriasul se obligd sa mentind curdtenia in limita amplasamentului;

sa execute la timp si n conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii
normale ce 1i incumba3, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a
primit in momentul incheierii contractului;

sa restituie bunul, pe bazid de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preludrii, mai
putin uzura aferenta exploatarii normale;

sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe civile.

(3) Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de cdtre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autorititii
contractante la retinerea acesteia din garantie, cu obligatia ftitularului dreptului de
inchiriere de a o reintregi sau rezgilierea contractului de inchiriere.

15. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

(1) Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se consideri afectatd in cazul in

care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:



a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau In modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute
la pet. 2, alin. 4;

b) autoritatea contractanta se afli in imposibilitatea de a adopta masuri corective, farad
ca acestea si conduca, la randul lor, la incilcarea principiilor prevézute la pct. 2, alin.
4,

(3) ncalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atdt incetarea obligafiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét §i motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

16. INCHEIEREA / NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

(1) Autoritatea publici are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul
a cdrui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

(2) Autoritatea publicd poate sd incheie contractul numai dupd implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicdrii ofertantilor despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului.

(3) Autoritatea publicd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de
la emiterea acestora.

(4) Contractul de inchiriere va fi.incheiat in limba roméni, in doud exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.

(5) Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii. Contractul
se Incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de nationalitatea sau de cetdfenia
chiriagului.

(6) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(7) Contractul cuprinde clauze privind despégubirile, in situatia denuntdrii contractului
inainte de expirarea termenului.

(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei.

(9) Neincheierea contractului atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

(10) Refuzul ofertantului declarat cstigitor de a incheia contractul de inchiriere atrage
dupa sine plata daunelor-interese si pierderea dreptului de castigator.

(11) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii.

(12) Daunele-interese prevazute la alin. (9) si (10) se stabilesc de cétre tribunalul 1n a cérui
razi teritoriald se afld sediul autoritétii contractante, la cererea partii interesate, dacd partile nu
stabilesc altfel.

(13) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majora




sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractant are dreptul sa
declare céstigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(14) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (13), nu existd o oferti clasati pe locul
doi admisibila, se aplica prevederile alin. (11).

(15) In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se
reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustat, la cererea oricarei parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost previzuta
in documentatia de atribuire.

17. INCETAREA INCHIRIERII

(1) La expirarea termenului de inchiriere chiriasul este obligat sd restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcind imobilul inchiriat. Forta majora exonereazi partile de
raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu
mentiunea cd prin fortd majord se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sd-si execute integral sau partial obligatiile.

(2) Aparitia sau incetarea cazului de fortd majord se va comunica celeilalte parti in termen
de 5 zile prin fax sau telefon urmat de o scrisoare recomandati cu mentiunea constatirii
evenimentelor de acest gen de cétre organele competente roméne, in prezenta partilor.

(3) In caz de forta majord comunicati si constatata in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleazi in consecintd cu perioada corespunzitoare acesteia, cu
mentiunea cd niciuna dintre parti nu va plati penalitati sau despdgubiri pentru intarzierea in
executarea contractului.

(4) Partea care nu a indeplinit obligatia comunicirii va suporta irevocabil consecintele
cazului de fortd majora cét si Indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

(5) In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare
de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotéri asupra exercitarii in viitor a clauzei incluse in
contract. In cazul imposibilitatii de exploatare a bunului inchiriat, situatie verificatd si
constatati de comisia legal constituita in acest sens, partile vor conveni asupra continudrii sau
incetarii contractului.

(6) In cazul in care autoritatea publicd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigétor din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea publici are dreptul sa declare
céstigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(7) In cazul in care, in situatia previizutd mai sus, nu existd o oferta clasata pe locul doi
admisibild, procedura de licitatie se anuleaza. Ulterior, autoritatea publica va relua procedura
de licitatie.

(8) Contractul de inchiriere va fi reziliat unilateral de cétre proprietar in urmétoarele cazuri:

a) in cazul in care interesul national sau local o impune;

b) se executd lucrari de reabilitare sau modernizare a zonei;
¢) schimbarea destinatiei imobilului de cétre proprietar;

d) neplata chiriei la termenul stabilit.



18. SANCTIUNI

Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor, pentru nerespectarea prevederilor
legale privind procedura de inchiriere, sunt previzute de art. 345 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

19. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Orice persoanad care se considera vitimata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un
act al autoritatii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente,
pentru anularea actului, obligarea autoritétii contractante de a emite un act, recunoasterea
dreptului pretins sau a interesului legitim, in conditiile previzute de Legea nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare.

20. EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII

(1) Locatorul are obligatia de a intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare contract atribuit.

(2) Dosarul inchirierii se péstreaza de cétre locator atit timp cét contractul de inchiriere de
bunuri proprietate publicd produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii
contractului respectiv.

(3) Dosarul Inchirierii trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) hotararea de aprobare a inchirierii;

b) anunturile previzute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd si dovada transmiterii
acestora spre publicare;

¢) documentatia de atribuire;

d) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale cirui/ciror ofertd/oferte a/au fost
declaratd/declarate castigatoare i motivele care au stat la baza acestei decizii;

e) justificarea hotédrarii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul,

f) contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica semnat.

(4) Dosarul inchirierii are caracter de document public.

(5) Accesul persoanclor la aceste informatii se realizeaza in conformitate cu termenele si
procedurile prevdzute de reglementarile legale privind liberul acces la informatiile de interes
public si nu poate fi restrictionat decdt In masura in care aceste informatii sunt clasificate sau
protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.

21. RADIEREA INCHIRIERII

In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notéri se efectueazi in baza actului emis de autoritatea contractants, prin care se comunici
intervenirea rezilierii.

22. DISPOZITII FINALE



(1) Drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.
(2) Titularul dreptului de inchiriere poate solicita sprijin la Priméria comunei Mihalt.



